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Experten Peter Nemeth: ,Fahren Sie
mehrmals hin, zu mehreren Tageszeiten,
schauen Sie sich den Sonnenstand an,
orientieren Sie sich nach den Himmels-
richtungen!* Auch sollte man sich die
Gegend anschauen. Wer sind die Nach-
barn? Findet man hier einen Parkplatz?

Bau- und andere Minge!. Hauser und
Wohnungen verbergen oft Geheimnisse,
die zu unangenehmen Uberraschungen
fithren kénnen. Geheimnisse, die gerne
verschwiegen oder ,unter den Teppich
gekehrt* werden. Apropos ,unter dem
Teppich*: Wie sieht der Parkettboden aus?
Oft hat es gute Griinde, warum bei der
Besichtigung ein groRer Teppich daliegt.

Doch oft sind die Mingel noch viel gra-
vierender. Auf den ersten Blick kann auch
der Laie so einiges erkennen: Es sollte ein
Kaminbefund vorliegen, und die Putz-
tiirchen des Kamins sollten frei zuging-
lich sein. Wichtig ist die Uberpriifung der
Heizanlage — bei der Besichtigung sollte
die Heizung voll aufgedreht werden, man
kann dann bei jedem Heizkérper iiberprii-
fen, ob er warm wird. Der Verkiufer sollte
iiber das Baujahr der Therme, des Bren-
ners (bei Olheizungen) Auskunft geben.

Viele Mingel kann auch
der Laie entlarven

Gerite, die ilter als funf Jahre sind, miis-
sen eine giiltige Priifplakette haben (ghn-
lich wie das Autopickerl). Olbrenner mils-
sen je nach den linderspezifischen Um-
weltgesetzen ebenfalls ein Uberpriifungs-
pickerl aufweisen. Instailateure raten,
auch die Gasleitungen zumindest optisch
zu tiberpriifen. Besonders wichtig ist die
Elektroanlage - sie muss dem aktuellen
Standard entsprechen, bei Mietwohnun-
gen sind dafiir auch die Vermieter verant-
wortlich. Optisch erkennt man veraltete
Elektroanlagen an den Schaltern, Steck-
dosen und Leitungen, die (bei abmon-
tierten Lampen) oftaus der Decke hangen.
Eine Erdung muss vorhanden sein! Und
der FI-Schutzschalter muss funktionie-
ren. Elektriker empfehlen deshalb einen
E-Check, weil die Hauptursache fiir Bran-
deimmernoch die Elektrik ist.

Viele Baumingel sind fiir Laien nicht
erkennbar, es empfiehlt sich, zu einer
Besichtigung einen Sachverstindigen
oder zumindest einen erfahrenen Heim-
werker mitzunehmen.

Der Bausachverstindige Erich Forster
hat schon viel gesehen. Wann sollte man
rechtzeitig die Flucht ergreifen? ,Bei
Schimmel, feuchten Stellen an der Wand,
losen Fliesen, Setzungsrissen, Wasserein-

briichen (Verfirbungen am Mauerwerk)
und Wasserleitungen aus Bleil Es emp-
fiehlt sich durchaus der Blick hinter die
Kisten und Vorhinge. Auch eine Dach-
boden- und Kellerbesichtigung sollte nicht
fehlen. Wenn ,rein zufillig* der Schliissel
zum Dachboden nicht auffindbar ist,
kénnte das gar kein Zufall sein, sondern
seine guten Griinde haben!

Rechtsminge! und Vertrige. Ebenso
schlimm wie Baumingel sind auch
Rechtsmingel, warnt der Prisident der
Rechtsanwaltskammer. Besonders krass
sind fehlende Bau- und Beniitzungs-
bewilligungen. Problematisch kénnen
auch Servitute, also Verpflichtungen des
Verkiufers anderen gegeniiber, sein, die
auf den neuen Besitzer iibergehen. Dazu
gehoren etwa Wegerechte. Wichtig ist
dabei der Blick ins Grundbuch bzw. der
Gang zum Gericht und die Einsicht-
nahme in simtliche Akten.

Aber kaum ein Laie kann das Juristen-
deutsch wirklich richtig lesen! Ein Anwalt
oder Notar sollte unbedingt eingeschaltet
werden. Harald Bisanz: ,Wer dabei spart,
spartam falschen Platz, schlieRlich gehtes
um 200 0oo oder 300 ooo Euro. Das
Honorar fiir den Anwalt oder Notar fiir die
Vertragserrichtung ist im Vergleich dazu
gering und eine wichtige Investition, die
unbedingt einkalkuliert werden muss.”

Oft scheinen im Grundbuch Belastun-
gen auf, etwa durch Banken. Nur im
Vertrag kann geregelt werden, dass diese
Belastungen vor dem Kauf oder im Zuge
des Kaufs vom Verkaufer geléscht werden
miissen - sonst kauft man Schulden mit!
Fin wichtiger Punkt ist auch die
Bestandsfreiheit — denn was hat man von
einem Haus, das vom Verkiufer vermietet
wurde oder in dem irgendjemand das
Wohnrechthat!

Die wahren Kosten. Die Nebenkosten
inklusive Maklergebiihren und Steuern
betragen etwa 10 bis 12 Prozent des Kauf-
preises. ,Das wird sehr oft vergessen®,
warnt der Jurist. Auch bei Krediten und
Zwischenfinanzierungen muss mit ho-
hen Nebenkosten gerechnet werden.
Wihrend man mit Maklern und Banken
manchmal verhandeln kann, kassiert der
Finanzminister beim Kauf in jedem Fall
rund 4,5 Prozent.

Die Schniippchen. Es ist nicht leicht, an
diese heranzukommen. Wer sich fiir eine
Wohngegend interessiert, kann am Ge-
meindeamt anfragen, ob jemand ein Haus
verkaufen will. Immobilien, die durch
Mundpropaganda einen Kiufer finden,
gibt es hiufig auf dem Land, und sie sind
sehr schnell weg. So kann man sich die
Maklergebiihren sparen.

[st an einern Haus schon ein Makler
dran, hat es keinen Sinn, den Figentiimer
zu iiberreden, ,hinter des Maklers Ri-
cken“ zu verkaufen. An Alleinvermitt-
lungsauftrige sind auch die Eigenttimer
gebunden. Immer gilt: Strenge Rechnung
— gute Freunde, die Vertrige sollten so
detailliert wie méglich formuliert sein.

,Esgibtkeinen Standardvertrag”, warnt
Harald Bisanz.

Bei moblierten Hiusern oder Wohnun-
gen kann man zumindest bei den Ge-
biihren an den Finanzminister sparen:
Fine realistisch bewertete Inventarliste
senkt die Grunderwerbssteuer. Zum In-
ventar zihlen alle beweglichen Dinge —
etwa Mobel. Nicht aber Heizung, Swim-
mingpool etc. Und: Bei Mietwohnungen
gibt es (zumindest offiziell) keine Ablose.
Wenn man allerdings dem Vormieter ein
paar Mobel abkaufen will, ist das eine
andere Sache —aber auch die sollten realis-
tisch bewertet werden. ]

werden darf, ist
Strategie — denn bei
Schonwetter strahlt
auch die Wohnung!
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