[image: image1.png]»Griinruhelage”. In Inseraten finden
sich oft Begriffe aus der Kunstsprache der
Makler — etwa ,Griinruhelage*, ,verkehrs-
glinstige Lage®, ,Bastlerhit*. Der Immobi-
lienexperte Peter Nemeth, selbst Hausver-
walter und Sachverstindiger fiir Im-
mobilien, tibersetzt: ,,Griinruhelage’ be-
zeichnet ein Objekt, das zwar im Griinen
liegt, aber kaum Infrastruktur aufweist —
sprich: es gibt keine Anbindung an 6ffent-
liche Verkehrsmittel. Daflir ist es wirklich
ruhig, vielleicht zu ruhig. Ein ,Bastlerhit‘
ist ein Abbruchobjekt. Das heift, das
Grundstiick ist um rund 20 Prozent ent-
wertet, weil ja das alte Objekt abgerissen
und der Schutt kostenpflichtig entsorgt
werden muss. Werden also in einer
Gegend, wo die Grundstiickspreise bei

MAIL

rund 100 Euro pro Quadratmeter liegen,
fiir einen Bastlerhit mit 500 Quadratme-
ter Grund 70 ooo Euro verlangt, so ist das
Ganze in Wahrheit nicht mehr als
40 ooo Euro wert. Auch die ,verkehrs-
glinstige Lage* ist mit groRer Vorsicht zu
genieflen — da kann es sein, dass die Bahn
in zehn Meter Entfernung durchrast.”

Die Besichtigung. Man sollte sich sofort
telefonisch erkundigen, ob man beim Be-
sichtigungstermin der einzige Interessent
ist. Manche Makler veranstalten ,Massen-
besichtigungen®. Dabei hat man kaum
Zeit, sich wirklich mit dem Objekt zu
beschiftigen. Bestehen Sie auf einem
Einzeltermin! Maria S., seit einem halben
Jahr auf der Suche nach einem Haus im

Wiener Umland: , Bei einer Besichtigung
wurde sofort eine Unterschrift verlangt.
Als ich diese nicht geleistet habe, wurde
ich rausgeschmissen. Bei einem anderen
Objekt, einem ,Bastlerhit, hat der Makler
angeboten, auch gerne ein Fertigteilhaus
zu vermitteln und Pfuscher fiir den
Abriss zu organisieren.”

Der Makler muss zur Erstbesichtigung
mehrere Unterlagen mitbringen: einen
Auszug aus dem Konsumentenschutz-
gesetz, wo der Interessent auf die wich-
tigsten Punkte hingewiesen wird, aufler-
dem Pline etc. Das funktioniert meist.

Bei Wohnungsbesichtigungen wer-
den oft auch gleich Mietanbotsformulare
mitgebracht. ,Vorsicht!, sagt Harald
Bisanz, Prisident der Wiener Rechtsan-
waltskammer. ,Das ist ein Vorvertrag
und bindend. Wer so einen Vertrag unter-
schreibt — und wenn der Vermieter bzw.
Verkiufer den Vertrag annimmt —, hat
ein Geschift abgeschlossen.“ In diesem
Fall muss der Interessent die Wohnung
nehmen, und die Provision wird fillig.

Vorsicht bei Vorvertrigen
- sie sind bindend!

Wenn man diesen Vorvertrag (= Miet-
/Kaufanbot) am Tag der ersten Besich-
tigung unterschreibt, hat man eine Woche
Zeit zuriickzutreten. Unterschreibt man
ihn allerdings erst beim Zweitkontakt mit
dern Makler (etwa in dessen Biiro), gibtes
nur noch ein Zuriick, das mit hohen
Kosten verbunden ist. Auch wenn sich
nachher Mingel herausstellen.

Ein Kuriosum hat ein 21-Jihriger bei
der Besichtigung einer Mietwohnung
erlebt: Der Makler verlangte sofort eine
Kaution, bevor noch das Mietanbot unter-
schrieben war.

Immobilien werden mit Emotion ver-
kauft. Wer seine Wohnung oder sein
Haus verkauft, will méglichst viel Geld
daflir bekommen. Aber wer zahlt schon
gern fiir eine leere, unwirtliche Wohnung,
noch dazu an einem tritben Wintertag?

Besichtigungen werden also von den
Verkiufern genau geplant: Wenn der
Garten gepflegt ist und die Sonne das
Wohnzimmer erhellt, ist der richtige
Zeitpunkt fiir die Besichtigung. Auch ist
meist perfekt aufgerdumt, und die Mébel
sind noch nicht abtransportiert. Das
Ganze wirkt gemiitlich und schén — man
ist emotionalisiert und vergisst, dass man
fiir die nackten Winde bezahlt. Tipp des
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